COMUNE DI CASTiG\LION FIORENTINO
Provincia di Arezzo

Piazza del Municipio, 12
52043 Castiglion Fiorentino (AR) Tel. 0575 - 65641 - Fax 0575 - 680103
Partita IVA: 0025642.051.4

CAPITOLATO DESCRITTIVO PRESTAZIONALE

PROCEDURA NEGOZIATA PRECEDUTA DA INDAGINE DI MERCATO PER
L’APPALTO INTEGRATO AVENTE AD OGGETTO LA PROGETTAZIONE
DEFINITIVA, ESECUTIVA E LA REALIZZAZIONE DI UNO STRALCIO FUNZIONALE
DEI LAVORI DI RESTAURO E DI RECUPERO FUNZIONALE DEL COMPLESSO
IMMOBILIARE, DENOMINATO “EX MACELLI”, SITO IN CASTIGLION FIORENTINO
IN PIAZZA GARIBALDI Al SENSI DELL’ART. 1 co. 2 lett. b) del D.L. n. 76/2020
(SEMPLIFICAZIONI)

CUP F26J20001260005 - CIG 852415640F

ART. 1 - NATURA E OGGETTO DELL’APPALTO INTEGRATO

1. L'appalto Integrato ha per oggetto I'affidamento della progettazione definitiva,
esecutiva, la direzione lavori e il coordinamento della sicurezza in fase di progettazione,
realizzazione del restauro e recupero funzionale di una parte dell'immobile ex macelli
all'interno del centro storico.

L'esigenza dellAmministrazione €& realizzazione all'interno dell’edificio, individuato
graficamente nei documenti allegati al presente Capitolato, un locale da adibire a sala
polivalente, palazzina della Polizia Municipale la biblioteca e sala coworking.

Per I'affidamento del contratto la gara sara indetta ai sensi dell’art. 59 del D. Lgs.
50/2016 (Codice dei Contratti Pubblici, d’'ora in poi “Codice”), sulla base del Progetto di
fattibilita tecnico economica predisposto dall’Amministrazione Comunale, con il criterio
di aggiudicazione dell’'offerta economicamente piu vantaggiosa di cui all’art. 95 del
Codice.

Il complesso immobiliare oggetto dell’appalto € un edificio posto a ridosso delle mura
urbane del centro storico ed era destinato sino ad una decina di anni fa a mattatoio
comunale.

Il complesso immobiliare pud essere suddiviso in tre elementi principali quali:

. Ex Mattatoio

. casa del custode;

. Torre delle Mura.
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L’obbiettivo dellamministrazione € quello di recuperare I'immobile per destinarlo alle
seguenti funzioni pubbliche:

. sala polivalente;
. sede della polizia municipale;
. biblioteca e sale coworking.

Il presente appalto € suddiviso in tre parti, corrispondenti ai tre elementi sopra

menzionati, ed aventi ad oggetto rispettivamente:

Stralcio funzionale 1 = Progettazione definitiva, progettazione esecutiva (compresi il
coordinamento della sicurezza in fase di progettazione e la direzione lavori) e
esecuzione dei lavori di realizzazione di una sala polivalente e di un percorso di

collegamento con la restante parte del complesso immobiliare.

Stralcio funzionale 2 = Progettazione definitiva e progettazione esecutiva (compresi il
coordinamento della sicurezza in fase di progettazione e la direzione lavori) della sede

della polizia Municipale.

Stralcio funzionale 3 = Progettazione definitiva, progettazione esecutiva (compresi il
coordinamento della sicurezza in fase di progettazione e la direzione lavori) della
biblioteca e delle sale per il coworking.

2. Il contratto di appalto in oggetto verra stipulato a corpo.

3. L’Appaltatore ha l'onere di predisporre tutti gli elaborati, predisporre indagini e
sondaggi e gli studi specialistici necessari per redigere la documentazione di offerta.

4. Con la sottoscrizione del contratto e dei suoi allegati I’Appaltatore dichiara di essere

in perfetta conoscenza e di accettare incondizionatamente leggi, regolamenti e tutte le
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norme vigenti in materia di lavori pubblici, nonché tutte le norme che regolano |l
presente appalto e la sua perfetta esecuzione.

Con l'offerta & implicito che la dichiarazione che I'assuntore dei lavori, esaminati i
documenti e le condizioni d’Appalto e visitati i luoghi di lavoro, & nella piana conoscenza
dell'importanza dell’'opera delle difficolta della sua esecuzione delle condizioni di lavoro
risultanti dallo stato dei luoghi del suolo e del sottosuolo, nonché di quelle dipendenti

dalle esigenze di viabilita e dall’accesso dei luoghi di lavoro.

5. L’appalto si intende comprensivo di:

- progettazione definitiva ed esecutiva come definita dal DIgs 50/2016 e dal
Dpr 207/2010;

- direzione lavori e redazione del piano di sicurezza in fase di progettazione

- Pianificazione dei lavori ed elaborati progettuali definitivi e esecutivi su
supporti sia software che cartacei, per tutti gli interventi da effettuare;

- Verifica delle autorizzazioni necessarie, espletamento ed acquisizione dei
relativi nulla — osta: a titolo esemplificativo e non esaustivo quali VV.FF, enti
gestori servizi, variazioni catastali, genio civile e Soprintendenza
archeologica belle arti e paesaggio per le provincie di Siena, Grosseto e

Arezzo, ecc.

Relativamente alla realizzazione dello stralcio funzionale 1:

- Trasporti e noli di qualsiasi mezzo necessario alla realizzazione delle opere richieste.
Sono altresi compresi nell’appalto tutti i lavori, le forniture e le provviste necessarie per
dare il lavoro completamente compiuto secondo le condizioni stabilite dal presente
Capitolato Speciale D’Appalto, con le caratteristiche tecniche, qualitative e quantitative
previste dal progetto definitivo, con i relativi allegati presentato dall’Appaltatore in sede
di gara nonché nel progetto esecutivo relativo alle opere, redatto dall’Appaltatore nel
rispetto dell’art. 23 del Codice e degli articoli da 33 a 43 del D.P.R. 207/2010, in quanto
applicabili, in conformita al progetto definitivo dello stesso appaltatore.
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6. Il presente documento intende definire i requisiti richiesti per la realizzazione del
progetto, nonché indicare delle linee guida rappresentative di una ipotesi di lavoro non
vincolante e aperta ad accogliere soluzioni tecniche alternative che permettano di

raggiungere al meglio gli obbiettivi indicati nel Progetto di fattibilita tecnico economica.

7. La committenza si riserva la facolta di richiedere sopralluoghi presso le sedi di

aziende terze che permettano di visionare le soluzioni tecniche proposte.

8. L’esecuzione dei lavori &€ comunque e sempre effettuata secondo le regole dell’arte
e l'appaltatore deve conformarsi alla massima diligenza nelladempimento dei propri
obblighi.

9. Si precisa inoltre che gli allegati grafici relativi all’edificio oggetto dell’appalto (piante,
prospetti, sezioni) posti tra i documenti facenti parte della gara, costituiscono uno
schema di layout degli ambienti, e rappresentano una soluzione minima indicativa, ma
non prescrittiva, che potra essere variata in sede d’offerta, mantenendo tuttavia
inalterati i contenuti minimi indicati nella normativa relativa agli ambienti e le funzioni
ospitate all’interno dell’edificio, esplicitate peraltro nella relazione illustrativa allegato del
progetto di fattibilita tecnico economica posto a base di gara.

Pertanto, ogni concorrente pudé proporre e progettare le superfici e le
caratteristiche distributive dei locali e degli spazi, ed ogni altra caratteristica
architettonica, strutturale ed impiantistica adattando alla propria progettazione e
tecnologia ed alla propria offerta, gli spazi indicate nelle norme sopracitate a
garanzia dei requisiti minimi di funzionalita urbanistica, edilizia anche con
riferimento alle tecnologie di efficienza e risparmio energetico.

In particolare, la tecnologia costruttiva scelta dal concorrente dovra rispondere
essenzialmente a caratteristiche di funzionalita, semplicita costruttiva, nel
rispetto della normativa antisismica per I’edificio che dovra essere tecnicamente
idoneo ad ogni normativa specificatamente prevista per la zona di ubicazione e
qualitativamente idonea per la realizzazione nella zona di interesse.
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10. Il progetto definitivo dell’Edificio in oggetto deve essere elaborato rispettando le
indicazioni minime contenute al precedente punto e in generale nel presente Capitolato
e, nel rispetto di quanto definito negli elaborati facenti parte del Progetto Di fattibilita

tecnico economica.

11. L’edificio deve comunque essere realizzato nel rispetto delle norme vigenti relative
all’eliminazione delle barriere architettoniche comprese quelle relative ai non vedenti o
ipovedenti, alla igiene e sicurezza, alla prevenzione antincendio, alla tutela della salute

e dell’ambiente e agli impianti tecnologici.

12. L’appalto comprende nel prezzo a “corpo” la progettazione definitiva e quella
esecutiva la direzione lavori e la redazione del piano di sicurezza in fase di
progettazione dell’Edificio in tutte le varie fasi attuative e, secondo le modalita previste
nel presente Capitolato Speciale Descrittivo e Prestazionale. Comprende inoltre la
realizzazione dello stralcio funzionale 1 (sala polivalente), lo spostamento di eventuali
condotte dei servizi interferenti con la nuova realizzazione, il montaggio e la resa in
opera perfettamente funzionante in ogni sua parte, compreso l'impiantistica generale,
inclusi gli allacci necessari alle reti di distribuzione idrica, fognaria, gas, elettrica,
telefonica e trasmissione dati, I'allontanamento, il trasporto del materiale di risulta, di
qualsiasi classificazione esso sia, a discariche autorizzate nel rispetto della normativa
vigente e le eventuali autorizzazioni che dovessero rendersi necessarie, nonché le

recinzioni, i cancelli.

13. A mero titolo esemplificativo e non esaustivo si richiamano alcune attivita comprese
nell’appalto:

La demolizione di strutture o parte di strutture preesistenti, il carico, il trasporto e lo
scarico in discarica controllata, con le modalita previste dalla normativa del settore

La realizzazione di reti di raccolta e di convogliamento delle acque meteoriche nelle

aree di pertinenza;
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La progettazione dovra comprendere, a titolo indicativo ma non esaustivo:

- lindividuazione della recinzione perimetrale metallico di opportuna dimensione
di altezza incluso/i di accesso pedonale e carrabile delle dimensioni idonee per
consentire I'ingresso dei mezzi di soccorso come da normativa di settore e,
pertanto, della misura minima di 3.50 metri.

- Le aree a verde e la viabilita di accesso

- Insegne e cartelli indicatori le funzioni con i necessari supporti fissati a terra o a
parete esterna.

- Impianto di illuminazione delle aree di pertinenza.

- Gli arredi non sono compresi nel bando di a gara, tuttavia occorre ipotizzare le
postazioni e la distribuzione degli arredi stessi per dimostrare il soddisfacimento
delle esigenze esplicitate nella relazione illustrativa e nel Layout allegati al

progetto di fattibilita tecnico economica.

14. 1l presente appalto € svolto nel rispetto dei Criteri Ambientali Minimi (CAM) per
I'Affidamento di servizi di progettazione e lavori per la nuova costruzione,
ristrutturazione e manutenzione di edifici pubblici (approvato con DM 11 ottobre 2017,
in G.U. Serie Generale n. 259 del 6 novembre 2017).

ART. 2 - AMMONTARE DELL’APPALTO

L’appalto prevede la progettazione definitiva, esecutiva la direzione lavori la redazione
del piano di sicurezza in fase di progettazione del restauro e recupero funzionale
dellimmobile sito in Castiglion Fiorentino Piazza Garibaldi denominato ex Macelli per
la realizzazione di

e sala polivalente;

e sede della polizia municipale;

e biblioteca e sale coworking.
Il progetto dovra essere realizzato nel rispetto delle tipologie e dei materiali esistenti e
con le modalita indicate nel seguente capitolato.
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L’importo complessivo dell'appalto & pari ad € 303.045,43 oltre IVA nei termini di legge,
oneri previdenziali e altri oneri fiscali.

In detto importo complessivo sono compresi i lavori (per la Stralcio funzionale 1), gl
oneri per la sicurezza, gli oneri per la progettazione definitiva, esecutiva e

coordinamento della sicurezza in fase di progettazione e la direzione lavori.

L’importo complessivo del presente appalto € cosi ripartito:

- Importo per I'esecuzione dei lavori della Stralcio funzionale 1 pari a € 168.000,00
oltre a oneri della sicurezza pari a € 5.040,00 non soggetti a ribasso; i costi per la
sicurezza sono determinati, considerati i tempi di realizzazione nella percentuale
omnicomprensiva del 3% (trepercento) circa dellimporto netto dei lavori, tale importo
dovra essere esplicitato attraverso il computo redatto dall'impresa, oltre a iva pari al
10%

- Importo per la progettazione definitiva, esecutiva, comprensiva del
coordinamento della sicurezza in fase di progettazione e della direzione lavori pari ad
€ 130.005,43 oltre a iva e cassa previdenziale nei termini di legge (iva e cassa
previdenziale sulla progettazione pari a € 6.344,26) escluso la relazione geologica

fornita dal’Amministrazione.

L’importo a base di gara risulta essere 298.005,43 euro.

Ai sensi dell'art. 23 comma 16 del D. Lgs. 50/16 e ss.mm.ii., la stazione ha stimato i

costi della manodopera in € 12.000,00.

Sull'importo dei lavori a corpo (esclusi gli oneri della sicurezza), deve essere applicato
il relativo ribasso percentuale di ribasso offerto dall'lmpresa aggiudicataria in sede di
gara, aumentato dell’importo degli oneri per la sicurezza e salute nel cantiere non

soggetto ad alcun ribasso.
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L’importo degli oneri per la progettazione definitiva esecutiva e per la direzione lavori,

redazione del piano di sicurezza, deve essere applicato il relativo ribasso percentuale

offerto dallimpresa aggiudicataria in sede di gara, che contribuira alla formazione del

ribasso generale dell’appalto.

Gli importi per i lavori dello stralcio funzionale n° 1, determinati sulla base del calcolo

sommario della spesa del progetto di fattibilita tecnico economica approvato, e suddivisi

secondo le specifiche categorie di opere generali e speciali, al netto dell'IVA e a lordo

degli oneri della sicurezza, sono riportati nella tabella 1:

Tabella 1: importi, categorie e classifiche lavori Stralcio funzionale 1

Categoria

Prevalente/
Scorporabile

Classifical
Importo al netto di IVA
(comprensivo della
sicurezza)

% di incidenza

% subappaltabile

0G2

Prevalente

| — € 154.500,00

83,33 %

| lavori di questa categoria
possono essere
subappaltati ai sensi
dell’articolo 105  del
Codice e ss.mm.ii., fino
alla quota massima del 40
%.

OG11

Scorporabile

Sottosoglia/l - €
18.540,00

16,67 %

Ai sensi dell'articolo 105
comma 5 del Codice, per
le opere di cui all’articolo
89 comma 11 il cui
importo & superiore al
10% dell'importo
complessivo dei lavori,
l'eventuale  subappalto
non puo superare il 30%
dell'importo delle opere
stesse e le opere
dovranno essere affidate
ad operatore economico
qualificato ai sensi
dell’articolo 84 del
Codice.

La quota di subappalto
della categoria OG11 non
concorre al
raggiungimento del max
40% dellimporto
contrattuale di cui art. 105
co. 2 D. Lgs. 50.
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L'importo presunto complessivo dei lavori per il quale si affidano i servizi di
progettazione definitiva, esecutiva, coordinamento della sicurezza in fase di
progettazione e di direzione lavori, € previsto in € 1.030.040,00 ed € sommariamente

suddiviso, ai fini della determinazione preventiva degli onorari, in:

Tabella 2
Categoria delle | Importo stimato | ID. opere | Corrispondenza
opere dei lavori D.M. L. 143/49 Classi
17.6.2016 e Categorie
Al netto Edilizia € 390.950,00 E.21 lig
dell’lVA Strutture € 277.050,00 S.04 IX/b
Impianti €90.135,00 1A.03 llic
impianti € 198.770,00 1A.02 /b
Impianti €73.135,00 LA01 lli/a

Ai fini della valutazione dei corrispettivi per la progettazione (compresi coordinamento
della sicurezza in fase di progettazione e direzione lavori) da porre a base di gara si fa
riferimento ai criteri fissati dal decreto del Ministero della giustizia 17 giugno 2016
(Approvazione delle tabelle dei corrispettivi commisurati al livello qualitativo delle
prestazioni di progettazione adofttato ai sensi dell'art. 24, comma 8, del decreto
legislativo n. 50 del 2016).

Il corrispettivo stimato posto a base di gara, soggetto a ribasso, per le prestazioni di
progettazione (compresi coordinamento della sicurezza in fase di progettazione e
direzione lavori) ammonta a complessivi euro (€) 130.005,43 oltre IVA, oneri fiscali e
previdenziali ed altri oneri riflessi nei termini di legge, comprensivi delle spese e dei
compensi accessori, ed & sinteticamente definita secondo i parametri riportati nella

seguente tabella 3:

Tabella 3
Prestazioni ID Categoria | Compenso Spese e oneri | Corrispettivo
Progettuali opere opere stimato accessori massimo
Art. 4 D.M. riconosciuto in | stimato
17.6.2016 misura posto a base di

forfettaria pari | gara oltre IVA
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al 10% dei | nei termini di
compensi Art. | legge

5 D.M. | Art. 1¢c. 2D.M.
17.6.2016 17.6.2016
Progettazione E.21 Edilizia
definitiva,
progettazione
esecutiva,

Coordinamento
in fase di
progettazione e
direzione lavori

S.04 Strutture

€113.048,20 | € 16.957,23 € 130.005,43

1A.01 Impianti
1A.02
1A.03

Alla somma sopraindicata depurata dei ribassi offerti in sede di gara, devono essere
aggiunti gli oneri previdenziali e IVA per formare il quadro economico del progetto

esecutivo che una volta validato sara approvato dal’Amministrazione.

2. L’'importo contrattuale del contratto sara determinato dalla somma:

- Del prezzo chiuso per I'esecuzione dei lavori offerto dall’Appaltatore in sede di gara
posto ed aggiudicato “a corpo”, aumentato degli oneri relativi all’attuazione dei piani di
sicurezza, non soggetti a ribasso;

- Del compenso per la progettazione definitiva ed esecutiva, la direzione lavori e del
coordinamento per la sicurezza in fase di progettazione definitiva ed esecutiva.

Non fa parte del presente appalto il Coordinamento della Sicurezza in fase di

esecuzione.

3 — L’'importo sopraelencato € da intendersi comprensivo:
e di quanto specificatamente attinente alla realizzazione delle opere (fornitura,
trasporto e posa in opera di manufatti, impianti, apparecchiature e varie, oneri

per la sicurezza, ecc);
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e di ogni onere relativo a redazione di progettazione definitiva ed esecutiva, sia
delle opere civili che impiantistiche, e diritti di ogni natura, essendosene tenuto

debito conto nella redazione della stima preliminare.

4 — L’aggiudicazione dell’appalto € effettuata ai sensi dell’art. 95 del Codice sulla base

del criterio dell’'offerta economicamente piu vantaggiosa.

5 — Il contratto verra stipulato “a corpo”.

ART. 3 - NORME REGOLATRICI DELL’APPALTO - PROGETTAZIONE - LAVORI

1- La progettazione ed i lavori di restauro dell'immobile comprensive delle relative opere
per rendere I'opera finita a regola d’arte oggetto del presente Capitolato Speciale
Descrittivo e Prestazionale, sono sottoposti a tutte le disposizioni di legge,
provvedimenti ministeriali e circolari interessanti il presente atto.

2- Tutte le opere nonché gli impianti devono essere progettate e realizzate
conformemente a tutte le Leggi, Decreti, Norme e Regolamenti applicabili ed in
ottemperanza alle prescrizioni e normative se non derogate, secondo la destinazione
d’uso dell’edificio.

3- L’aggiudicatario & tenuto contrattualmente alla piena ed esatta osservanza, per
quanto non disciplinato nel presente Capitolato Speciale, delle seguenti leggi e
regolamenti nelle parti che hanno attinenza con le opere pubbliche e cioé:
L’Aggiudicatario & tenuto contrattualmente alla piena ed esatta osservanza, per quanto
non disciplinato nel presente Capitolato Speciale, alle disposizioni di legge definiti dal
quadro normativo nazionale e regionale

La progettazione dell’opera dovra rispettare, ai sensi del Titolo Il, capo |, sezione Ill e
IV del D.P.R. 207/10, tutte le regole e norme tecniche ed amministrative obbligatorie
previste dalle vigenti disposizioni di legge in ambito comunitario, statale e regionale che

11
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riguardino l'intervento di cui all'oggetto, in ogni suo aspetto, con particolare riferimento
ai settori:

e Opere pubbliche

e Sicurezza ed igiene ambientale

e Sicurezza impiantistica

e Prevenzione incendi.

Di seguito se ne riporta un elenco a mero titolo esemplificativo e non esaustivo:

OPERE PUBBLICHE:

- D. Lgs 18 aprile 2016, n. 50 Attuazione delle direttive 2014/23/UE, 2014/24/UE e
2014/25/UE sull'aggiudicazione dei contratti di concessione, sugli appalti pubblici e
sulle procedure d'appalto degli enti erogatori nei settori dell'acqua, dell'energia, dei
trasporti e dei servizi postali, nonché per il riordino della disciplina vigente in materia di
contratti pubblici relativi a lavori, servizi e forniture;

- D.P.R. 5 ottobre 2010 n. 207. Regolamento di esecuzione ed attuazione del decreto
legislativo 12 aprile 2006, n. 163, recante «Codice dei contratti pubblici relativi a lavori,
servizi e forniture in attuazione delle direttive 2004/17/CE e 2004/18/CE» e ss.mm.ii.
per le sole parti non ancora abrogate;

- Linee Guida n° 1, di attuazione del D.Lgs. 18 aprile 2016, n.50, recanti “Indirizzi
generali sullaffidamento dei servizi attinenti all’architettura e all'ingegneria” approvate
dal’ANAC;

- D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380" e ss.mm.ii. "Testo unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia edilizia.";

- L. 13 agosto 2010, n. 136 recante “Piano straordinario contro le mafie, nonché delega
al Governo in materia di normativa antimafia” ess.mm.ii.;

- D.M. 17 giugno 2016 recante “Approvazione delle tabelle dei corrispettivi commisurati
al livello qualitativo delle prestazioni di progettazione adottato ai sensi dell'articolo 24,

comma 8, del decreto legislativo n. 50 del 2016.”;

NORME TECNICHE PER LE COSTRUZIONI:
12
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- D.M.14gennaio2008 recante “Approvazione delle nuove norme tecniche per le
costruzioni;

- Circolare 02/02/2009 n° 617 - Istruzioni per I'applicazione delle "Nuove norme tecniche
per le costruzioni" di cui al D.M.14/01/2008;

- D.P.C.M. 09/02/2011- “Linee Guida per la valutazione e riduzione del rischio sismico
del patrimonio culturale, allineamento alle nuove Norme Tecniche per le Costruzioni”;

- Norme Regionali.

PREVENZIONE INCENDI:

-D.M.30novembre 1983, Termini,definizioni generali e simboli grafici di prevenzione
incendi;

- D.M. 12 aprile 1996, Approvazione della regola tecnica di prevenzione incendi per la
progettazione, la costruzione e I'esercizio degli impianti termici alimentati da
combustibili gassosi;

- D.M. 10 marzo 1998, Criteri generali di sicurezza antincendio e per la gestione
dell'emergenza nei luoghi di lavoro;

- D.M. 4 maggio 1998, Disposizioni relative alle modalita di presentazione ed al
contenuto delle domande per l'avvio dei procedimenti di prevenzione incendi, nonché
all'uniformita dei connessi servizi resi dai comandi provinciali dei vigili del fuoco;

- D.M. 10.3.2005 Classi di reazioni al fuoco per i prodotti da costruzione da impiegarsi
nelle opere per le quali € prescritto il requisito della sicurezza in caso di incendio;

- D.Lgs 8 marzo 2006, n. 139 Riassetto delle disposizioni relative alle funzioni ed ai
compiti del Corpo nazionale dei vigili del fuoco, a norma dell'articolo 11 della legge 29
luglio 2003 n.229;

- D.P.R. 1 agosto 2011, n. 151 Regolamento recante semplificazione della disciplina
dei procedimenti relativi alla prevenzione incendi, a norma dell’articolo 49 comma 4-
quater del decreto legge 31 maggio 2010, n. 78, convertito con modificazioni dalla legge
30 luglio 2010, n. 122.

BARRIERE ARCHITETTONICHE:

13
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- D.P.R. 24 luglio 1996, n. 503. “Regolamento recante norme per l'eliminazione delle
barriere architettoniche negli edifici, spazi e servizi pubblici”.

- D.M. 14 giugno 1989, n. 236 Prescrizioni tecniche necessarie a garantire
'accessibilita, I'adattabilita e la visibilita degli edifici privati e di edilizia residenziale
pubblica sovvenzionata e agevolata, ai fini del superamento e dell'eliminazione delle
barriere architettoniche;

- L. 5 febbraio 1992, n. 104 Legge quadro per l'assistenza, l'integrazione sociale e i
diritti delle persone handicappate;

- D.P.R. 24 luglio 1996, n. 503 Regolamento recante norme per I'eliminazione delle
barriere architettoniche negli edifici, spazi e servizi pubblici;

- Regolamento regione Toscana 3 gennaio 2005, n. 11/R

SICUREZZA DEI LAVORATORI E PREVENZIONE INFORTUNI:

- D.Lgs. 9 aprile 2008, n. 81 recante “Attuazione dell'articolo 1 della legge 3 agosto2007,
n. 123, in materia di tutela della salute e della sicurezza nei luoghi di lavoro” e ss.mm.ii.;
- D.Lgs 27 gennaio 2010, n 17 Attuazione della direttiva 2006/42/CE, relativa alle
macchine e che modifica la direttiva 95/16/CE relativa agli ascensori.

SMALTIMENTO RIFIUTI ED EMISSIONI:

- D.Lgs. 5 febbraio 1997, n. 22 e s.m.i.;

- D.Lgs. 15 agosto 1991, n.277 art.34;

- L. 27 marzo 1992, n. 257 Norme relative alla cessazione dell'impiego dell’amianto;

- D.M. 28 marzo 1995, n. 202 Regolamento recante modalita e termini per la
presentazione

delle domande di finanziamento a valere sul fondo speciale per la riconversione delle
produzioni di amianto, previsto dalla legge 27 marzo 1992, n. 257, concernente norme
relative alla cessazione dell'impiego dell'amianto;

- D.Lgs. 3 aprile 2006, n. 152, recante “Norme in materia ambientale” ess.mm.ii.;

- Legge 26/10/1995 n. 447 “Legge quadro sull'inquinamento acustico”;

- D.P.C.M. 5 dicembre 1997 - Determinazione dei requisiti acustici passivi degli edifici.

14
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- Legge n. 161 del 30 ottobre 2014 delega per il riordino della normativa in materia di
tutela dellambiente esterno e abitativo dall'inquinamento acustico, per armonizzare la
normativa nazionale con la Direttiva 2002/49/CE e con la Direttiva2000/14/CE.
IGIENE:

- R.D. 27 luglio 1934, n. 1265 Approvazione del testo unico delle leggi sanitarie;

- Regolamento locale d’igiene.

IMPIANTI:

- D.M.n°37/2008 - Riordino delle disposizioni in materia di attivita di installazione degli
impianti all'interno di edifici;

- L. 1 marzo 1968, n. 186 Disposizioni concernenti la produzione di materiali ed
apparecchiature e impianti elettrici ed elettronici;

- L.18ottobre1997,n.791Garanzie di sicurezza che deve possedere il materiale elettrico
- destinato a essere utilizzato entro alcuni limiti di tensione;

- D. Lgs. 12 novembre 1996, n. 615 relativo alla compatibilita elettromagnetica;

- L. 22 febbraio 2001, n. 36 Legge quadro sulla protezione dalle esposizioni a campi
elettrici, magnetici ed elettromagnetici;

CONTENIMENTO DEI CONSUMI ENERGETICI:

- D.Lgs. 192/05 del 19 agosto 2005 e s.m.i. — “Attuazione della direttiva 2002/91/CE
relativa al rendimento energetico nell'edilizia”;

- Decreto Interministeriale 26 giugno 2015. Applicazione delle metodologie di calcolo
delle prestazioni energetiche e definizione delle prescrizioni e dei requisiti minimi degli
edifici.

- Decreto Interministeriale 26 giugno 2015. Schemi e modalita di riferimento per la
compilazione della relazione tecnica di progetto ai fini dellapplicazione delle
prescrizioni e dei requisiti minimi di prestazione energetica negli edifici.

- Decreto Interministeriale 26 giugno 2015. Adeguamento del decreto del Ministro dello
sviluppo economico, 26 giugno 2009 - Linee guida nazionali per la certificazione

energetica degli edifici.
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- D.Lgs. 30 maggio 2008, n. 115 “Attuazione della direttiva 2006/32/CE relativa
all’efficienza degli usi finali dell’energia e i servizi energetici e abrogazione della direttiva
93/76/CEE”.

- D.Lgs. 3 marzo 2011, n. 28 “Attuazione della direttiva 2009/28/CE sulla promozione
dell'uso dell'energia da fonti rinnovabili, recante modifica e successiva abrogazione
delle direttive 2001/77/CE e 2003/30/CE”.

- Legge 14 gennaio 2013, n. 10. “Norme per lo sviluppo degli spazi verdi urbani”.

- Decreto Legge 4 giugno 2013, n. 63 “Disposizioni urgenti per il recepimento della
Direttiva 2010/31/UE del Parlamento europeo e del Consiglio del 19 maggio 2010, sulla
prestazione energetica nell’'edilizia per la definizione delle procedure d’infrazione
avviate dalla Commissione europea, nonché altre disposizioni in materia di coesione
sociale”.

- D.Lgs. 4 luglio 2014 n.102 “Attuazione della direttiva 2012/27/UE sull'efficienza
energetica, che modifica le direttive 2009/125/CE e 2010/30/UE e abroga le direttive
2004/8/Cee 2006/32/CE”.

Le Normative di cui sopra, in fase di stesura del capitolato descrittivo e prestazionale
per elementi tecnici allegato al progetto definitivo ed esecutivo, verranno integrate con
la normativa tecnica nazionale (UNI, CEl), e le specifiche tecniche applicabili che di
conseguenza assumeranno valore contrattuale.

La normativa cogente e volontaria sopra riportata deve essere aggiornata a cura del

progettista con quella in vigore al momento della consegna.

4 - Le norme sopra elencate integrano quanto non disciplinato dal contratto e dal
presente Capitolato Speciale e I'Appaltatore, con la firma del contratto, dichiara di

conoscerle integralmente impegnandosi all’osservanza delle stesse.

5 - Preliminarmente alla progettazione definitiva/esecutiva e alla realizzazione dei
lavori, I'impresa con oneri a proprio carico, deve aver completamente eseguiti i
necessari accertamenti, verifiche e controlli sul'immobile e sulle aree di pertinenza, sul
recapito delle reti di urbanizzazione primaria e sui confini delle aree, in modo da avere
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piena cognizione dello stato dei luoghi e delle strutture dellimmobile , in quanto la

documentazione allegata al bando € da considerarsi indicativa e non esaustiva.

6 - Il presente Capitolato stabilisce anche i requisiti minimi a cui deve rispondere la
progettazione, che dovra essere redatta in conformita alle norme specifiche applicabili.
- Requisiti minimi del progetto strutturale.

7 - Nel caso in cui la relazione d’'indagine geologica presente nella documentazione
resa disponibile, non fosse ritenuta esaustiva dal progettista per la redazione del
progetto esecutivo, sara cura dellimpresa provvedere a propria cura e spese ad
integrare le indagini geologico — geotecniche per la redazione del calcolo strutturale

esecutivo.

8 — Requisiti minimi del progetto dell'impianto termo - meccanico

Il progetto deve essere adeguato alle differenti destinazioni d’'uso e pienamente
rispondente a tutte le vigenti normative in materia, con particolare riferimento al
contenimento dei consumi energetici e deve essere valutata, per il medesimo fine e per
migliorare gestione delle varie funzioni, la possibilita di realizzare un idoneo
sezionamento tra gli spazi. Deve essere garantita la rispondenza alla vigente normativa
per la zona climatica di Castiglion Fiorentino; gli impianti termici devono garantire
'entrata a regime (con temperatura interna di almeno 16 gradi) in un tempo non
superiore a 60 minuti, prevedendo una temperatura esterna di 5 gradi.

In generale gli impianti devono garantire adeguata ventilazione ed il controllo
dell'umidita relativa di tutti gli ambienti. La centrale termica dovra essere dimensionata
ed in grado di garantire il soddisfacimento dei carichi termici dell’edificio oggetto
dell’Appalto.

9 — Requisiti minimi del progetto degli impianti elettrici.

Gli impianti elettrici devono essere eseguiti e progettati secondo le vigenti normative in

materia e devono consentire la piena fruibilita degli spazi. Tutti i locali e gli spazi interni
17
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devono essere dotati di apparecchi di illuminazione ed illuminati secondo gli standard
illuminotecnici stabiliti dalle norme CEL.

Devono essere progettati e forniti (stralcio funzionale 1) inoltre i seguenti impianti
speciali: telefonico, dati in ogni locale predisposto per 'attivita polifunzionale , biblioteca
e palazzina della polizia municipale apertura automatica cancelli, impianto di

videosorveglianza, impianto antintrusione.

10 — Requisiti minimi progetto acustico

Le prescrizioni devono essere conformi al D.P.C.M. 5.12.1997, con riferimento alle
prescrizioni di cui alla tabella A — categoria F. Particolare attenzione si deve prestare ai
locali destinati a biblioteca e all’inquinamento dovuto al rumore proveniente dalle attivita

contigue.

11- Le caratteristiche prestazionali sopra individuate ed aventi meglio specificate nel
presente capitolato e devono ritenersi come minime e nell’offerta tecnica deve trovarsi

la dimostrazione che il progetto proposto € rispondente alle prescrizioni su specifiche.

12 — La dimostrazione che il progetto offerto & rispondente alle prescrizioni del presente
Capitolato Speciale Descrittivo e prestazionale deve avvenire:

- Attraverso idonea evidenziazione nella Relazione Generale o con apposite schede
tecniche di prodotto idonee ad individuare le caratteristiche dei prodotti offerti ad i calcoli
che, sulla base di tali schede tecniche, dimostrino I'assunto, ove non si forniscano
schede tecniche si deve fare riferimento a normative Europee che I'offerente siimpegna
a rispettare con il prodotto fornito;

- Attraverso la scheda riepilogativa delle caratteristiche migliorative.
13 —la mancata o incompleta dimostrazione dei requisiti minimi, ricavabili dagli elaborati
progettuali offerti, ovvero la loro erroneita anche parziale, ovvero ancora I'indicazione

di prestazioni inferiori al minimo richiesto comporta I'esclusione dalla gara.
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14 — Le norme sopraelencate indicano quanto non disciplinato dal contratto e dal
presente Capitolato Speciale e I'appaltatore con la firma del contratto, dichiara di

conoscerle integralmente impegnandosi all’osservanza delle stesse.

ART. 4 - CONTRATTO RELATIVO Al LAVORI

1 - Il Corrispettivo per il lavoro a corpo, come determinato in sede di gara, resta fisso e
invariabile senza che possa essere invocata dalle parti contraenti alcuna verifica sulla
misura o sul valore attribuito alla quantita detti lavori.

Nel corrispettivo per 'esecuzione dei lavori a corpo si intende sempre compresa ogni
spesa occorrente per dare 'opera compiuta sotto le condizioni stabilite dal Capitolato

Speciale D’Appalto e secondo i tipi indicati e previsti negli atti progettuali.

2 — Nessun compenso pud essere richiesto per lavori, forniture e prestazioni che,
ancorché non esplicitamente specificati nella descrizione dei lavori a corpo, siano
rilevabili dagli elaborati grafici o viceversa.

Lo stesso dicasi per lavori, forniture e prestazioni che siano tecnicamente e
intrinsecamente indispensabili alla funzionalita, completezza e corretta realizzazione

dell’opera appaltata secondo le regole d’arte.

3 — L'impresa accetta incondizionatamente tutte le clausole e le condizioni previste nel
presente Capitolato Speciale Descrittivo e Prestazionale, nello schema di Contratto, nel

bando e nel disciplinare di gara.

4 — |l prezzo “a corpo” offerto dall'impresa, deve comprendere ogni onere relativo al
completamento della progettazione dei lavori oggetto del presente Capitolato e ogni
onere ad essi afferente, compreso l'ottenimento di tutte le autorizzazioni e le
predisposizioni di tutte le pratiche previste in materia, per le opere da realizzare e per

le opere offerte, laddove previste.
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5 — Nel formulare I'offerta in ribasso I'lmpresa deve tenere conto dell’effettivo costo della
sicurezza di cui al D.Lgs 09/04/2008 n. 81 e s.m.i — D.Lgs 03/08/2009 n. 106 in base
alle proprie modalita e risorse operative, nonché ai propri programmi di esecuzione.

In sede di gara I'lmpresa, quindi, deve tenere conto degli eventuali adattamenti e/o
adeguamenti delle previsioni del Piano della Sicurezza predisposto in sede di progetto
che intende o intendera proporre con un proprio programma operativo, o porre in essere

anche se questo non venisse formalmente esibito.

ART. 5 - PROGETTO DI FATTIBILITA TECNICO ECONOMICA E DESCRIZIONE
DELLE OPERE, DOCUMENTAZIONE A BASE DI GARA
Nel presente Capitolato le opere da considerare da parte dell’Appaltatore ai fini della
dell'offerta sono quelle risultanti e/o desumibili dagli elaborati e dai disegni costituenti i
il Progetto di fattibilita tecnico economica ai sensi dell'art. 23 del D. Lgs. n. 50/2016 e
ss.mm.ii,, da intendersi come integralmente allegato al presente Capitolato Speciale
D’Appalto e dalle specifiche e prescrizioni ed oneri riportate nella prima e nella seconda
parte del presente Capitolato.
Il progetto prevede la progettazione del restauro e recupero funzionale dellimmobile
destinato a ex macelli e dovra essere destinato alla e seguenti funzioni:

e Sala polivalente;

e Palazzina della polizia municipale;

e Biblioteca e sale coworking.
La progettazione dovra tener conto del valore storico e culturale dellimmobile,
'immobile € vincolato ai sensi dell’art. 21 e art. 136 del Digs 42/2004.
La progettazione dovra comprendere la realizzazione di almeno i locali descritti nella
tabella sottostante con le caratteristiche dimensionali previste nelle normative vigenti

relative alle destinazioni d’uso.

Spazio Dotazione minima

1_Sala polivalente
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Sala

Servizi igienici

collettivi di cui riservato a handicap con antibagno

2_Polizia municipale

uso esclusivo)

Front office 01
sala di attesa 01
back office 01
ufficio comandante 01
archivio/magazzino materiali e attrezzature; 01
armeria 01
cella di sicurezza (compreso WC e lavabo ad 01

servizi igienici

Servizi igienici collettivi di cui riservato a handicap

con antibagno

spogliatoio operatori e wc operatori

02 locali separati uomini e donne e relativi servizi

Sala lettura /sala catalogazione

igienici
interview room 1
uffici agente polizia municipale 2
3-biblioteca
25 utenti

6 postazioni computer

Sala coworking

4 postazioni

Servizi igienici

collettivi di cui riservato a handicap, con

antibagno

Servizi igienici

Riservati al personale

Magazzino libri

1 locale
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Uffici front office/ back office 2 postazioni

Ufficio direzionale 1ufficio riservato

ART. 6 - CONSEGNA DEGLI ELABORATI PROGETTUALI E TEMPI
CONTRATTUALI

Le suddette prestazioni oggetto dellappalto devono essere eseguite nei seguenti
termini massimi:

- presentazione del progetto definitivo: 45 giorni consecutivi dal ricevimento della
comunicazione dell'avvio del servizio dell'incarico/stipula del contratto;

- presentazione delle pratiche per I'ottenimento dei nulla osta/autorizzazioni agli enti
preposti: 20 giorni naturali e consecutivi dalla consegna del progetto definitivo
allamministrazione comunale;

- Progetto Esecutivo: 30 giorni naturali e consecutivi a far data dall’approvazione del
progetto definitivo.

Tempo previsto per I'esecuzione dei lavori dello stralcio funzionale n. 1, soggetto a
ribasso in sede d'offerta, a far data dal verbale di consegna dei lavori dopo
'approvazione del progetto esecutivo: 120 giorni naturali e consecutivi dal verbale di
consegna dei lavori.

| tempi indicati sono i termini massimi.

Il Professionista si impegna ad introdurre nel progetto, tutte le modifiche, integrazioni
e/o variazioni, richieste in sede di approvazione dall Amministrazione o da altri Enti, che
si rendessero necessari per la riuscita dell’opera in rapporto all'esigenza di carattere
pratico, economico e funzionale, nonché nei riguardi delle prescrizioni minime di
sicurezza ai sensi del D.Lgs. 81/2008.

La richiesta di tali modifiche o integrazioni potra comportare un prolungamento dei
tempi di consegna degli elaborati di cui sopra ma non dara diritto a speciali o maggiori

compensi.
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Il termine massimo per la consegna di eventuali modifiche e integrazioni & stabilito di
volta in volta dal RUP, al massimo di 20 giorni naturali e consecutivi, oltrepassato il

quale verranno applicate le penali di cui all’art. 9 del presente Capitolato.

Il progetto dovra essere prodotto alla Stazione Appaltante nei tempi indicati nel
presente atto in formato cartaceo debitamente sottoscritti e timbrati dai professionisti
abilitati che li hanno redatti nel numero di 2 copie ed in formato digitale firmato
digitalmente dai progettisti e in formato digitale editabile (pdf e Dwg), impegnandosi a
fornire, a semplice richiesta del Responsabile Unico del Procedimento, ulteriori copie
cartacee del medesimo progetto e di ogni altro elaborato o documento riferibile al
progetto medesimo se richiesto per I'ottenimento di pareri, il reperimento ed erogazione
dei finanziamenti ed ogni altra finalita istituzionale ancorché non specificata nel
presente capitolato, il cui compenso €& da ritenersi gia compreso nel corrispettivo

oggetto di offerta.

ART. 7 — CONSEGNA E INIZIO LAVORI DELLO STRALCIO FUNZIONALE 1

1. La consegna dei lavori, risultante da apposito verbale, redatto ai sensi dell’art. 5 del
Decreto 7 marzo 2018, n. 49, avviene non oltre 45 giorni dopo la comunicazione
dell’approvazione del progetto esecutivo delle opere.
Se nel giorno fissato e comunicato I'appaltatore non si presenta a ricevere la consegna
dei lavori, il Direttore dei Lavori fissa un nuovo termine perentorio, non inferiore a 5
giorni € non superiore a 15; i termini per 'esecuzione decorrono comunque dalla data
della prima convocazione.
Decorso inutilmente il termine anzidetto € facolta della Stazione Appaltante di risolvere
il contratto e incamerare la cauzione, ferma restando la possibilita di avvalersi della
garanzia fideiussoria al fine del risarcimento del danno, senza che cid possa costituire
motivo di pretese o eccezioni di sorta. Qualora sia indetta una nuova procedura per
laffidamento del completamento dei lavori, I'aggiudicatario € escluso dalla
partecipazione in quanto I'inadempimento & considerato grave negligenza accertata.
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ART. 8 - PAGAMENTI

| pagamenti verranno effettuati a stati d’avanzamento dei lavori ogni 50.000,00 euro di
lavori eseguiti, al netto delle ritenute.
Agli importi degli stati d’avanzamento (SAL) saranno aggiunti in proporzione degli
importi dei lavori eseguiti gli importi degli oneri per I'attuazione dei piani di sicurezza.
| pagamenti della progettazione saranno effettuati con le modalita di seguito illustrate:
e 10% al rilascio dei nullaosta da parte degli enti competenti con la presentazione
del progetto definitivo
e 15% Approvazione esecutivo con delibera di giunta
e 25% CRE stralcio funzionale 01
e 25% CRE stralcio funzionale 02
25% CRE stralcio funzionale 03

ART. 8-BIS — ANTICIPAZIONE DEL PREZZO

Ai sensi dell’art. 35 comma 18 del D.Igs. 50/2016 sul valore del contratto di appalto
viene calcolato l'importo dell'anticipazione del prezzo pari al 20 per cento da
corrispondere all'appaltatore entro quindici giorni dall'effettivo inizio della prestazione,
previa richiesta dell'aggiudicatario.

L'erogazione dell'anticipazione & subordinata alla costituzione di garanzia fideiussoria
bancaria o assicurativa di importo pari all'anticipazione maggiorato del tasso di
interesse legale applicato al periodo necessario al recupero dell'anticipazione stessa
secondo la durata del contratto. La predetta garanzia € rilasciata da imprese bancarie
autorizzate ai sensi del decreto legislativo 1° settembre 1993, n. 385, o assicurative
autorizzate alla copertura dei rischi ai quali si riferisce I'assicurazione e che rispondano
ai requisiti di solvibilita previsti dalle leggi che ne disciplinano la rispettiva attivita. La
garanzia puo essere, altresi, rilasciata dagli intermediari finanziari iscritti nell'albo degli
intermediari finanziari di cui all'articolo 106 del decreto legislativo 1° settembre 1993, n.

385. L'importo della garanzia viene gradualmente ed automaticamente ridotto nel corso
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del contratto, in rapporto al progressivo recupero dell'anticipazione da parte
dellAmministrazione. Il beneficiario decade dall'anticipazione, con obbligo di
restituzione, se l'esecuzione del servizio non procede, per ritardi a lui imputabili,
secondo i tempi contrattuali. Sulle somme restituite sono dovuti gli interessi legali con

decorrenza dalla data di erogazione della anticipazione".

ART. 9 — PENALI

La penale per il ritardo nell’esecuzione delle prestazioni contrattuali, di cui all'art. 113-
bis del Codice, € stabilita nella misura dello 0.3 per 1000 dellammontare netto
contrattuale per ogni giorno di ritardo.

Per ogni giorno di ritardo sulla consegna delle varie fasi progettuali verra applicata una

penale giornaliera di euro 50,00.

ART.10 - PROPRIETA’ DEL PROGETTO
Gli elaborati progettuali prodotti dall’ Appaltatore rimarranno di proprieta della Stazione

appaltante.
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SECONDA PARTE:
Elementi tecnici del progetto di fattibilita tecnica ed economica
ART.11 - NECESSITA’ FUNZIONALI DA SODDISFARE NELLA PROGETTAZIONE
DELL’EDIFICIO

Il progetto di fattibilita tecnico economica, unitamente al presente -capitolato
prestazionale, individua il quadro di riferimento delle necessita funzionali da soddisfare
e delle caratteristiche qualitative e funzionali dei lavori da prevedersi nell’intervento, in
modo che questo risponda alle esigenze dellAmministrazione e degli utilizzatori nel
rispetto delle risorse disponibili.
In particolare '’Amministrazione comunale chiede proposte coerenti con le norme
vigenti e in grado di interpretare al meglio le esigenze con le destinazioni previste per
'immobile, in modo da rendere la struttura fruibile e adatta alle esigenze dei fruitori e
del personale della polizia Municipale, tenendo conto anche di soluzioni che integrino
soluzioni relativi al contenimento energetico ed al benessere ambientale.
Essendo I'immobile di dimensioni notevoli e distinto in funzioni diverse come illustrate
nel progetto di fattibilita tecnico economica approvato con Delibera di giunta n® 231 del
16.11.2020, per facilita di illustrazione dellappalto verra suddiviso in tre stralci
funzionali

e 1° stralcio funzionale: sala polivalente

e 2° stralcio funzionale: palazzina polizia municipale

e 3°stralcio funzionale: biblioteca e sala coworking
La progettazione dovra garantire la realizzazione in tempi diversi dei tre stralci
funzionali, di tale principio ne dovra essere tenuto conto sia nella progettazione degli

impianti che del consolidamento strutturale

Flessibilita degli spazi
La flessibilita nell'uso degli spazi interni &€ un tema che riveste particolare importanza

per le caratteristiche di dinamismo ed adattabilita alle varie funzioni della struttura in
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oggetto soprattutto riferiti al 1°stralcio sala polivalente e al 3°stralcio: biblioteca e sala

coworking.

Risparmio energetico
La progettazione dovra mirare al contenimento dei consumi energetici adottando
accorgimenti tecnici mirati al risparmio energetico e al risparmio idrico, ricercando

sistemi di razionalizzazione dell’'uso dell’acqua nell’ottica del riciclo e del riutilizzo.

Progetto aree verdi

L’intervento dovra prevedere la progettazione di due aree verdi, preferibilmente un’area
nella corte interna ottenuta attraverso la demolizione del solaio ora esistente e I'altra
nella zona esterna limitrofa all'ingresso della biblioteca

Viste le dimensioni ridotte delle due aree dovranno essere previsti I'inserimento di
adeguate essenze arboree che prevedano un accrescimento ridotto e una facile

manutenzione e I'eventuale impianto di irrigazione

Manutenzione e gestione
Il progetto dovra rispondere a requisiti di massima facilita di manutenzione e gestione
dell’involucro edilizio e dei suoi componenti, in un’ottica di ottimizzazione del costo

globale.

Il progetto dovra rispettare i seguenti costi massimi per la realizzazione dei lavori:

Quadro economico

Stralcio funzionale 1

Totale lavori stralcio 1 € 173.040,00

Stralcio funzionale 2

Totale lavori stralcio 2 € 575.000,00

Stralcio funzionale 3
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Totale lavori stralcio 3 € 282.000,00

Totale lavori e sicurezze € 1.030.040,00

Gli importi dei lavori sono stimati sulla base del progetto di fattibilita tecnica ed
economica; essi potranno subire delle variazioni al massimo del 2 % (in diminuzione o

aumento) rispetto all'importo totale stimato per lavori e sicurezza.

ART. 12 FLESSIBILITA’ DEGLI SPAZI

1° stralcio funzionale: sala polivalente

Nella progettazione della sala polivalente dovra essere tenuto conto della possibilita di
adattarsi nel tempo al possibile cambiamento delle esigenze. La struttura dovra
relazionarsi con gli spazi contigui da destinarsi a palazzina della Polizia Municipale,
biblioteca e con gli spazi esterni del centro storico.

La sala sara destinata a mostre temporanee sala riunioni

2° stralcio funzionale: palazzina Polizia Municipale

La palazzina dovra ospitare I'intero corpo della Polizia Municipale.

La conformazione attuale del corpo di PP.MM e in previsione di organizzazione futura
prevede i seguenti operatori, dai quali derivano le esigenze di spazi relativamente al

numero di operatori ufficio:

operatore Stato di progetto note

Comandante 1 Ufficio riservato
Operatori uomini 6

Operatori donne 3

Postazioni fisse

operatore Stato di progetto note
Front office 2
Back office 5
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Ufficio direzione 1 Ufficio riservato

Gli spazi/funzioni da prevedere obbligatoriamente all'interno dellimmobile sono le
seguenti:

e Front office;

e sala di attesa

e back office;

e ufficio comandante;

e archivio/magazzino materiali e attrezzature;

e armeria;

e cella di sicurezza (compreso WC e lavabo ad uso esclusivo)

e servizi igienici;

e spogliatoio operatori /wc operatori

e interview room

o uffici agente polizia municipale (minimo 2)

Dimensionamento minimo e standard di progetto
Poiché trattasi di luogo di lavoro, la proposta progettuale deve essere conforme a
quanto previsto dal DR 7225/2002 “Indirizzi Tecnici e di igiene edilizia per i locali e gli

ambienti di lavoro.

In merito alla realizzazione dell’Armeria si specifica che la normativa italiana presenta
un vuoto per quanto riguarda le caratteristiche che devono avere i locali di tenuta in
deposito delle armi; tuttavia si sono affermate sul punto talune consuetudini recepite da
disposizioni ministeriali, (vedi ad esempio la Direttiva n. 7 dello stato Maggiore
dell’Esercito Ispettorato Arma del Genio) in merito alle caratteristiche dei locali adibiti
ad armeria di seguito descritte:

- i locali devono essere dotati di efficienti sistemi di allarme attivi e passivi;
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- le finestre esterne devono essere dotate di inferriate resistenti e saldamente ancorate
al muro;

- le porte esterne devono avere vetri antisfondamento, inferriata ed apertura automatica
dall'interno;

- le eventuali saracinesche devono avere almeno due serrature di chiusura; all’'esterno
dei locali deve essere installato un impianto di telecamere;

- non deve essere stoccato materiale vicino alle pareti periferiche;

- le armi in riparazione vanno tenute in armadi blindati;

- 'accesso al pubblico nei locali di fabbricazione, riparazione e detenzione esplosivi €
sempre vietato;

- le armi corte vanno custodite in armadi blindati.

- La quantita e la tipologia di armi detenibili nei locali & decisa dall’autorita di P.S. in
relazione alle dimensioni del locale, alla localita ove € ubicato e alle condizioni di
sicurezza del territorio.

In merito alla realizzazione della cella di sicurezza si specifica che devono essere
rispettati i requisiti di cui alla Legge del 26 luglio 1975 n. 354 sull'Ordinamento
Penitenziario e del dpr. 30 giugno 2000, n. 230, regolamento sull’'ordinamento
penitenziario; il locale dovra avere una superficie di almeno 11 mq, h interpiano di ml
2,70 e eventualmente dotato di finestra apribile oppure dovra essere assicurato il

ricambio aria per il locale.

Essendo I'edificio la sede della polizia Municipale € inserito in Classe IV delle NTC 2018
"Classe IV: Costruzioni con funzioni pubbliche o strategiche importanti, anche con
riferimento alla gestione della protezione civile in caso di calamita, e trova applicazione
il punto 8.4.3 periodo primo lett. e). ". Oltre a ci0, I'elenco delle opere di cui all'Allegato
A delle Linee Guida di prima applicazione delle disposizioni in materia di costruzioni in
zone sismiche di cui all'articolo 3 del decreto legge 18 aprile 2019, n.32 riporta tra le
Opere Strategiche (ovvero, di classe V) "3. Strutture militari e assimilabili: a) caserme
delle forze armate, dei carabinieri, della pubblica sicurezza, dei vigili del fuoco, della
guardia di finanza. Industrie con attivita".

30



SRE
COMUNE DI CASTIGLION FIORENTINO
Provincia di Arezzo

Piazza del Municipio, 12
52043 Castiglion Fiorentino (AR) Tel. 0575 - 65641 - Fax 0575 - 680103
Partita IVA: 0025642.051.4

L’edificio dovra essere progettato tenendo conto delle normative vigenti in materia di

sicurezza e vulnerabilita al sisma.

La progettazione dovra individuare i seguenti spazi suddivisi per le funzioni di seguito
riportate:
Piano terra

e Front office

e Servizi igienici per il pubblico

o Cella di sicurezza e servizi dedicati

Piano primo:

deposito /armeria

spogliatoio e servizi igienici dedicati (almeno due docce)

Sala riunioni/incontri protetti

Uffici agenti polizia municipale
Le destinazioni vincolanti da prevedere al piano terra sono il front office, la cella di

sicurezza con relativo servizio igienico e i servizi igienici riservati al pubblico.

3¢ stralcio funzionale: biblioteca e sala coworking

La biblioteca dovra prevedere una sala lettura un magazzino /deposito i servizi igienici
per dipendenti e per il pubblico e sale dedicate al coworking

Nella progettazione dovra essere previsto uno spazio di front office e uffici dedicati al
personale della biblioteca.

Lo spazio dedicato alla biblioteca dovra disporre di spazi idonei, articolati in sale di
studio e lettura, in postazioni informatizzate, in punti di servizio per la riproduzione, in
uffici per 'amministrazione, per la spedizione e per l'accoglienza di documenti. La
biblioteca deve garantire il maggior grado possibile di flessibilita, intesa come possibilita
di adattare lo spazio a diverse funzioni, al mutamento tecnologico, all’evoluzione dei
prodotti, all’attivazione di nuovi servizi, di modularita, di chiarezza distributiva e

funzionale.

31



COMUNE DI CASTIGLION FIORENTINO
Provincia di Arezzo

Piazza del Municipio, 12
52043 Castiglion Fiorentino (AR) Tel. 0575 - 65641 - Fax 0575 - 680103
Partita IVA: 0025642.051.4

Oltre alle sale di lettura e ai depositi libri all'interno della biblioteca potra essere previsto
una zona coffee break.

Nella progettazione dovra essere posto particolare attenzione all’illuminazione con
particolare riguardo alluso della luce naturale, e quindi uno studio della foratura
parietale in facciata e in copertura. Attenzione specifica al rapporto pieni/vuoti, tra
superfici destinate a serramenti e superfici piene, che influisce in modo diretto
sull’utilizzo delle superfici perimetrali interne, ma anche un controllo della radiazione
solare diretta sui lettori.

Dovra essere tenuto conto delle varie tipologie di illuminazione concentrata, diffusa,
riflessa.

Le principali verifiche in campo normativo e impiantistico riguardano 'osservanza delle
norme per l'eliminazione delle barriere architettoniche, il rispetto delle norme di
prevenzione incendi e la messa in sicurezza della sede dal punto di vista antintrusione
e di certificazione a norma di tutti gli impianti.

Dovranno essere previsti elementi che riducano al minimo le interferenze acustiche tra
i vari ambienti, predisponendo, ove necessario, filtri acustici e utilizzando materiali
idonei, in particolare nella sala lettura.

Nella progettazione dovranno essere previsti supporti tecnologici atti a rendere gli spazi
flessibili e adattabili a diverse esigenze ad adattarsi via via a nuovi modelli di fruizione
e di gestione della cultura libraria.

Il dimensionamento della biblioteca dovra prevedere, come dotazione minima, le

seguenti postazioni:

operatore Stato di progetto Note

Uffici front/back office 2

Ufficio direzione 1 Ufficio riservato
Postazioni sala lettura 25

Postazioni informatiche

Postazioni per co working 4

32



SRE
COMUNE DI CASTIGLION FIORENTINO
Provincia di Arezzo

Piazza del Municipio, 12
52043 Castiglion Fiorentino (AR) Tel. 0575 - 65641 - Fax 0575 - 680103
Partita IVA: 0025642.051.4

ART. 13 CONCEZIONE STRUTTURALE CARATTERISTICHE STRUTTURALI

Il restauro dell’intero compendio immobile dovra essere progettato e realizzato con
caratteristiche di:
e Anti sismicita, intesa come interventi per il consolidamento e adeguamento
sismico degli edifici
e Sostenibilita, intesa come la progettazione di un edificio a ridotto
impatto ambientale, e ponendosi come finalita progettuali I'efficienza energetica,
il miglioramento della salute, del comfort e della qualita della fruizione,
integrando strutture e tecnologie appropriate
e Possibilita di realizzazione per stralci funzionali da attuare in tempi successivi,
o flessibilita negli spazi e facilita di manutenzione.
e L'immobile, per le funzioni e per le dimensioni per le quali sara progettato dovra

essere conforme alla normativa vigente in materia di prevenzione incendi

Le strutture orizzontale del piano terreno dovranno essere realizzate in modo tale da
assicurare un adeguato isolamento dal terreno sottostante attraverso la realizzazione
di un solaio ed opportuna intercapedine sottostante oppure attraverso elementi
strutturali, tipo “cupolex” o altra soluzione tecnologica similare in modo tale da evitare i

fenomeni di umidita di risalita dal terreno sottostante.

1°stralcio funzionale

Il solaio di copertura dovra essere realizzato con struttura portante “leggera” in
materiale ligneo o ferro reticolare.

All'interno della copertura dovranno essere previste delle aperture che permettano
liluminazione degli ambienti sottostanti, i sistemi di apertura e eventuali sistemi di
oscuramento dovranno essere meccanizzati

| servizi igienici dovranno avere una copertura con struttura principale lignea o altri

materiali riferibile alla tradizione locali
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Il manto di copertura dovra essere realizzato in coppi e tegoli con caratteristiche e
dimensioni simili a quelli esistenti nel medesimo compendio immobiliare

Nella copertura dovra essere previsto un manto di impermeabilizzazione e di
coibentazione

La copertura dovra prevedere il coefficiente di trasmittanza come da normativa vigente
rispetto della normativa per Dlgs 311/2006 e successive modifiche e integrazioni

previste per la zona climatica E

2°stralcio funzionale

Il secondo stralcio funzionale prevede il restauro e recupero funzionale della parte
centrale del compendio immobiliare per essere destinato agli uffici ella polizia
Municipale.

Le destinazioni d’uso e la distribuzione degli spazi dovranno rispettare quanto previsto
all’art. 5 del presente capitolato

Il progetto dovra essere conforme alla normativa in materia di antisismica

Il solaio attualmente € latero cemento, se ne potra prevedere la sostituzione con solaio

ligneo o manutenzione e consolidamento dell’'esistente .

Il solaio piano interpiano, attualmente € in latero cemento e se dovra prevedere la

manutenzione e se necessario il consolidamento.

3°stralcio funzionale

Il terzo stralcio funzionale prevede il restauro dellimmobile per essere destinata a
biblioteca e il recupero della torre difensiva posta nella parte nord del compendio
immobiliare.

Il progetto dovra prevedere il consolidamento della struttura e 'adeguamento sismico
alla destinazione d’uso prevista, per quanto riguarda i locali da destinarsi a biblioteca.
Potra essere prevista la modifica della pendenza della copertura in modo che i locali
posti nella parte esterna, che nel progetto di fattibilita tecnico economica sono destinati
a servizi igienici, abbiano un’altezza media di 2.40 mt
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Il solaio di copertura attualmente € in latero cemento, se ne potra prevedere la
sostituzione con un solaio ligneo o con struttura portante reticolare.

Il materiale e la tipologia dei solai di interpiano e di copertura dovranno essere uniformi
per tipologia e materiale per tutto il compendio immobiliare con particolare riguardo agli

spazi con solaio a vista.

Torre difensiva.

La torre difensiva attualmente & priva di solaio di interpiano dovra essere prevista la
realizzazione di un solaio di interpiano, preferibilmente in struttura metallica trasparente
per la quale gli interventi di manutenzioni siano minimi; dovra essere progettato un
collegamento verticale tra il piano terra e il solaio di interpiano in maniera tale da
rendere fruibile 'immobile.

Il solaio di copertura dovra essere accessibile e praticabile.

ART. 14 PARETI PERIMETRALI E PARETI INTERNE

Pareti perimetrali

Le pareti perimetrali dovranno essere manutenute prevedono la loro conservazione
anche tramite interventi di ripresa delle fughe per le parti in pietra e prevedendo per le
parti interrate un trattamento/isolamento per I'eliminazione dell’'umidita di risalita.

Le pareti internamente dovranno essere preferibilmente intonacate ad esclusione delle
pareti della torre difensiva e le pareti delle mura urbane.

Le pareti dei servizi igienici dovranno prevedere un rivestimento in piastrelle in ceramica

sino ad un’altezza di 2.00 mt

1°stralcio funzionale

Le pareti perimetrali dovranno essere manutenute prevedono la loro conservazione e
prevedendo per le pareti interrate un trattamento/isolamento, al fine dell’eliminazione
dell’umidita.

Le pareti internamente dovranno essere preferibilmente intonacate
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Le pareti dei servizi igienici dovranno prevedere un rivestimento in piastrelle in ceramica
sino ad un’altezza di 2.00 mt

Le pareti esterne della sala polivalente dovranno essere lasciate a faccia vista

2°stralcio funzionale

Le pareti perimetrali dovranno essere manutenute prevedendone la loro conservazione
Le pareti internamente e esternamente dovranno essere intonacate.

Preferibilmente l'intonaco esterno dovra essere previsto del tipo a calce, dovranno
essere mantenute le modanature esistenti sia nella parte basamentale che agli spigoli.
Dovranno essere mantenute davanzali, stipiti in pietra e marcapiani esistenti.

Le pareti dei servizi igienici, internamente, dovranno prevedere un rivestimento in

piastrelle in ceramica sino ad un’altezza di 2.00 mt

3°stralcio funzionale

Le pareti perimetrali dovranno essere manutenute prevedono la loro conservazione
Le pareti internamente e esternamente dovranno essere intonacate.

Preferibilmente I'intonaco esterno dovra essere previsto del tipo a calce.

Le pareti dei servizi igienici dovranno prevedere un rivestimento in piastrelle in ceramica
sino ad un’altezza di 2.00 mt

Particolare attenzione deve essere posta al raggiungimento di un elevato confort
acustico, all'assorbimento dei riverberi nelle zone dedicate alla sala lettura e coworking,

all'isolamento da fonti di rumore esterne.

L’attenuazione acustica fornita dalle pareti deve essere tale da assicurare livelli sonori

compatibili con lo svolgimento delle attivita previste con riferimento alle norme di legge;

Sara premiata la soluzione progettuale che prevede una manutenzione minima e

elevata durabilita e soluzioni che comportino un risparmio energetico

Tale requisito dovra essere dimostrato attraverso un dettagliato piano di manutenzione
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Torre difensiva

Le pareti della torre difensiva dovranno prevedere una ripulitura da eventuali tracce di
intonaco presenti e dovra essere previsto il restauro e consolidamento del paramento
murario con prodotti che non ne alterino la coloritura e le caratteristiche fisico

meccaniche (da concordare con la sovrintendenza)

Pareti interne
Potranno essere previste, con particolare riguardo allo stralcio funzionale 1 e 3 pareti

verticali mobili in grado di trasformare e adattare gli spazi a nuove e mutate esigenze

ART. 15 STRATI DI IMPERMEABILIZZAZIONE E COIBENTAZIONE
Nei sistemi di copertura e nelle pareti perimetrali e comunque ove ritenuto necessario
relativamente alla destinazione d'uso dovranno essere previsti sistemi di

impermeabilizzazione e di coibentazione e di isolamento acustico

ART. 16 PAVIMENTAZIONE

Pavimentazione esterna

La pavimentazione esterna dovra essere progettata in maniera tale da rendere lo
spazio piacevolmente fruibile anche nei mesi estivi. La pavimentazione relativa alla
rampa di accesso dovra essere carrabile e accessibile ai mezzi in dotazione alla polizia

municipale

Nella progettazione della pavimentazione esterna dovra esser tenuto conto del
drenaggio delle acque superficiali, della facilita di messa in opera, della durabilita nel

tempo e della ridotta manutenzione.

ART. 17 PAVIMENTAZIONE INTERNA
| pavimenti sono la parte superficiale della partizione interna orizzontale, e la loro
funzione principale & di consentire o migliorare il transito e la resistenza ai carichi in
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determinate condizioni d’'uso, pertanto dovranno essere utilizzati preferibilmente
materiali che risultino di facile manutenzione, pulizia e in materiale con coefficiente di

attrito idoneo

Nello stralcio progettuale 1 e 3 & richiesto preferibilmente I'uso di un pavimento flottante
tale da garantire una maggior grado di flessibilita e adattabilita a nuove esigenze degli
ambienti e tale da permettere I'inserimento degli impianti tecnologici e di livellare
eventuali dislivelli del piano di calpestio

Il pavimento flottante permettera una maggiore liberta compositiva svincolando gli
impianti dalla realizzazione della muratura

Le pavimentazioni dovranno presentare, in relazione alla destinazione d’'uso, adeguate
garanzie di resistenza allusura meccanica, (abrasioni, incisioni, ecc...), basso
assorbimento di acqua, elevato grado antipolvere, coefficiente di attrito idoneo per
superfici antisdrucciolo, caratteristiche e modalita di pulizia conformi ad elevate
esigenze di igiene.

Il rivestimento essendo a contatto diretto con i fruitori dell’organismo edilizio, oltre ai
requisiti fisico tecnici deve assolvere anche a quelli di fruibilita e di aspetto con effetti
estetici adeguati al decoro degli ambienti.

La superficie finale deve risultare perfettamente piana con tolleranze che variano
secondo il tipo di rivestimento e la destinazione d’uso;

Le pavimentazioni scelte devono consentire, con la tecnica di realizzazione piu idonea,
di soddisfare al meglio i requisiti suddetti

ART. 18 RIVESTIMENTI

La finitura delle superfici di pareti e solai si concretizza in uno strato di rivestimento
realizzato con prodotti fluidi (v. pitture e vernici) o di rivestimento con materiali rigidi di
vario tipo (ceramico, lapideo, ligneo, metallico) aderente alla partizione o distanziato
per formare un’intercapedine (controsoffitto).

Nel caso in cui verranno inseriti controsoffitti e vengano utilizzati per passaggio degli

impianti, gli stessi dovranno essere ispezionabili;
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| locali destinati a servizi igienici, e annessi dovranno avere un rivestimento
ceramico/resiliente di altezza pari a mt 2 dal piano di calpestio, di tipo lavabile.

ART. 19 FINITURE CON LASTRE IN PIETRA DA TAGLIO E MARMI

Ove per le finiture degli accessi (soglie, davanzali, ecc...) venga scelta la pietra da
taglio oltre che per esigenze estetiche, i materiali devono essere privi di difetti
(fessurazioni, efflorescenze, ecc..) e alterazioni (sfarinamento, alveolizzazione,
desquamazione).

Durante la posa devono essere condotti tutti i necessari accorgimenti per evitare
I'insorgere di fenomeni di degrado dovuto all'incompatibilita con altri materiali (leganti,
metalli, ecc...).

ART. 20 INTONACI

Gli intonaci sono rivestimenti in pasta realizzati con malta per intonaci. La buona riuscita
di un intonaco dipende in gran parte, oltre che dalle scelte dei materiali componenti e
dal tipo di stratificazione, dalla sua corretta posa in opera, per la quale € necessario
rispettare le cosiddette regole dell’arte.

Per gli intonaci esterni sara preferibile I'utilizzo dell’intonaco a calce.

ART. 21 SERRAMENTI ESTERNI - PORTE INTERNE - VETRI

Serramenti esterni

| serramenti esterni fanno parte della chiusura verticale il cui problema caratteristico
la protezione dall’ambiente esterno.

| serramenti dovranno rispettare i seguenti requisiti minimi:

Permeabilita all’aria;

Trasmittanza solare totale del vetro;

Abbattimento del rumore proveniente dall’esterno;

Gli elementi orizzontali del telaio ed il davanzale delle finestre devono favorire mediante
la loro conformazione geometrica (gocciolatoi, inclinazione del davanzale) il deflusso
dell’acqua;

La classe di resistenza al vento deve essere adeguata in funzione della zona di vento,

dell’esposizione e dell'altezza dell’edificio.
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L’azione del vento deve essere sopportata senza generare sbattimenti, vibrazioni
rumorosita;

| dispositivi di apertura, chiusura bloccaggio delle ante devono presentare requisiti di
manovrabilita corretti ed ergonomicamente facili, oltre a fornire adeguata resistenza alle
sollecitazioni di false manovre;

Le finestre e le portefinestre della palazzina della Polizia Municipale rivolte verso aree
esterne dovranno essere dotate di sistemi antintrusione (inferriate) verso il resede
dovranno essere di tipo anta ribalta, quelle delle pareti interne di tipo fisso o scorrevoli,
quelle dei bagni a ribalta.

Le porte finestre saranno dotate di maniglioni antipanico con apertura verso I'esterno
(ampiezza apertura al netto dei maniglioni a 90° min. 120 cm),. Le porte che daranno

sul lato esterno dovranno essere dotate di maniglia con serratura

Porte interne

Il tipo di apertura, le dimensioni, i materiali, gli accessori delle porte interne devono
presentare le caratteristiche piu idonee in relazione alle condizioni di uso e di
sollecitazione previste, oltre a rispondere a esigenze di aspetto e diimmagine adeguate
al decoro dell'insieme e del contesto storico dell'immobile.

Dovranno essere previste porte tagliafuoco con maniglione antipanico nei locali per i
quali &€ necessaria I'adeguamento alla normativa vigente in materia di prevenzione
incendi.

La resistenza delle porte tagliafuoco secondo tutti e tre i parametri R(stabilita), E(tenuta
agli aeriformi), I(isolamento alle alte temperature) per un tempo prestabilito deve essere
associato anche alle altre caratteristiche e prestazioni finalizzate alla sicurezza al fuoco:
la dimensione del vano di apertura (e soprattutto della sua luce netta), la facilita di
apertura e la loro chiusura automatica.

Per la palazzina della Polizia Municipale dovranno essere previste chiusure conformi

alla destinazione d’'uso (eventuali porte antisfondamento per il locale armeria)
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Gli infissi dovranno presentare limitate conformazioni spigolose, essere realizzate con
materiali duri per evitare ferite e schiacciamenti in relazione sia alla manovra dell’aria
sia all’'uso o alla presenza di ogni tipo di accessorio;

Le porte dei bagni dovranno essere preferibilmente in materiale plastico (PVC) o in
alluminio.

Vetri

Dovranno garantire la corretta e adeguata trasmissione della luce, espressa dal favore
di trasmissione luminosa, che varia in relazione al tipo di materiale ed al suo spessore,
nonché I'abbattimento del rumore proveniente dall’esterno.

Dovra essere particolare attenzione all'illuminazione della sala lettura della biblioteca e
alle eventuali aperture inserite all’interno delle coperture.

| vetri, inoltre, dovranno possibilmente, recare dispositivi tali da sopperire all’'uso di
tendaggi, per schermare le radiazioni solari;

ART. 22 IMPIANTI

Il dimensionamento e la scelta delle tipologie impiantistiche dovranno essere effettuati
anche alla luce del contenimento dei consumi energetici, il loro dimensionamento e la
definizione del livello di supervisione centralizzata e di automazione. | calcoli degli
impianti devono permettere la definizione dei volumi tecnici necessari ad ospitare gli
equipaggiamenti. Qualora fosse possibile e raccomandata la
implementazione/revisione degli impianti presenti ed esistenti, cui si rinvia per le
valutazioni tecniche e normative del caso.

Sara premiato lo studio illuminotecnico che permetta la valorizzare 'immobile oggetto
del restauro.

Tutti gli impianti dovranno prevedere la compartimentazione, ossia, la possibilita di
essere realizzati per stralci funzionali in tempi successivi, a partire dallo stralcio
funzionale 1

Ogni stralcio funzionale dovra essere dotato di tutti gli impianti necessari alla fruizione
e utilizzazione ( a titolo esemplificativo non esaustivo elettrico idrico termico) e tali

impianti dovranno essere funzionanti in maniera autonoma. Potra essere previsto un
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eventuale razionalizzazione dei contatori e dei generatori al momento del
completamento della realizzazione di tutti gli stralci.

Sara premiata la flessibilita e adattabilita degli impianti.

| vani contenenti i contatori e i generatori dovranno essere integrati con la struttura
architettonica

Impianto di sollevamento persone

Nella palazzina della Polizia Municipale dovra essere previsto I'installazione di un
impianto di sollevamento di persone, ascensore

IMPIANTI ELETTRICI

E previsto che gli impianti elettrici dell'intero complesso siano realizzati in conformita
dellaL.01.03.1968 n. 186, del d.P.R. 24.01.1955 n. 547, della L.05.03.1990 n. 46 ¢ alla
normativa vigente in materia.

L’impianto elettrico dovra essere composto da:

- un contatore generale;

- un sistema di alimentazione elettrica con generatore autonomo;

- un sistema di sicurezza per l'illuminazione di emergenza degli ambienti e comprensivo
di corpi illuminanti in quantita adeguata a soddisfare i requisiti di legge;

Il progetto dell'impianto dovra prevedere le dotazioni minime previste dalla normativa
vigente in materia le protezioni:

- protezioni contro i contatti diretti,

- protezioni contro i contatti indiretti,

- protezioni contro gli incendi, mediante la protezione delle linee contro i sovraccarichi
e contro i cortocircuiti, I'installazione dell’illuminazione di sicurezza, I'adozione di
opportuni accorgimenti nei locali con pericolo di esplosione e incendio.

L’edifico deve essere dotato di impianto di illuminazione di sicurezza, costituito da
lampade autoalimentate e/o elettroinverter, dotate di dispositivo di autotest.

L’impianto di illuminazione di sicurezza dovra garantire un’illuminazione non inferiore a
5 lux in prossimita delle uscite di sicurezza e delle vie esodo.

L’autonomia della sorgente di sicurezza non sara inferiore a 30 minuti.
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La progettazione e realizzazione del 1° stralcio funzionale, dovra prevedere
l'installazione di Impianto di terra, di sistema di allarme antincendio e antintrusione.
L’impianto antintrusione dovra essere dotato di rilevatori sui punti di possibile accesso,
completo di sistemi acustici e telefonici di avviso di segnale di pericolo.

L’edificio dovra essere dotato di impianto telefonico e di predisposizione alla
trasmissione dati con particolare attenzione alla biblioteca e alla palazzina della polizia
municipale.

Dovra essere prevista la predisposizione dellimpianto telefonico e di una rete locale
per rendere possibile 'eventuale gestione integrata delle risorse informatiche e delle
reti di comunicazione.

L’intero edificio dovra essere cablato per rete informatica interna, dovra essere previsto
la la predisposizione per I'utilizzo di pc, e videoproiettori con collegamento alla rete

internet.

ART. 23 IMPIANTI MECCANICI E FLUIDI

Gli impianti meccanici e fluidi comprendono:

Impianto di riscaldamento
Ai fini della metodologia di progettazione si terra conto di quanto specificato nel D.P.R.
412/93 Il riscaldamento potra prevedere il tipo a pannelli radianti (pavimento) nei locali
da adibire a biblioteca sala polivalente.
La palazzina della polizia Municipale dovra prevedere un impianto a pannelli radianti a
parete.
Impianto di rinfrescamento
Nei locali da destinare alla polizia Municipale e nella biblioteca dovra essere previsto la
predisposizione per l'installazione di un impianto di raffrescamento commisurato alle
caratteristiche dell’edificio.
Impianto di distribuzione idrica
L’'impianto idrico-sanitario comprende [linsieme dei seguenti componenti ed
attrezzature per 'adduzione e la distribuzione dell’acqua fredda e calda:

43



SRE
COMUNE DI CASTIGLION FIORENTINO
Provincia di Arezzo

Piazza del Municipio, 12
52043 Castiglion Fiorentino (AR) Tel. 0575 - 65641 - Fax 0575 - 680103
Partita IVA: 0025642.051.4

- Centrale idrica;

- Apparecchiature di produzione dell’acqua calda;

- adduzione e distribuzione acqua calda e fredda;

- Apparecchiature ed attrezzature igienico-sanitarie;

- Eventuali apparecchiature per ricambi d’aria.

Impianto di scarico acque usate e meteoriche

Per lo smaltimento delle acque & prevista I'allacciamento alla pubblica fognatura, inoltre
dovranno essere previste l'installazione di fosse settiche con antiriflusso dei cattivi
odori.

Le acque meteoriche, potranno essere accumulate in idonei serbatoi alimentato anche

dall’acquedotto comunale e inviate agli impianti di irrigazione e ai servizi igienici.

Impianto di adduzione del gas metano

La zona nella quale si trova I'immobile & servita dalla rete del gas metano

Impianto idrico sanitario
| bagni dovranno essere dotati di pilette di scarico a pavimento per permettere una facile

pulizia dei locali.

ART. 24 STUDIO SEGNALETICA
All'interno della progettazione potra essere predisposto uno studio sulla segnaletica
interna (pannelli informativi, mappe per I'orientamento, indicazioni) e esterna (insegne

e totem) coordinata anche attraverso I'ideazione di un logo
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